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nous lui donnons votre
ame.

liees 3 13 Lol Malraux et
au déficit foncier.

{4

Ancien couvent des Carmes edifie au milieu du XVlleme sjecle; situe a 200
metres du projet Le Comptoir des Carmes.




QUI SOMMES

Depuis plus de 10 ans, nous concevons pour vous des espaces de vie
entierement personnalisés sur des emplacements privilégiés.

Aujourd’hui reconnu comme opérateur independant de référence en
restauration immobiliere de prestige a La Rochelle, nos projets
surprennent souvent tant par leur audace que leur capacité a sortir des
sentiers battus.

Les Comptoirs du Patrimoine, c’est toute une equipe qui, au quotidien,
VOus accompagne et vous conseille dans la realisation de votre projet. De
la conception du projet de restauration a la réception des travaux, nous
demeurons votre seul et unique interlocuteur.

Membre fondateur du Club des Meécenes pour la Fondation du
Patrimoine, c’est tout naturellement que nous soutenons des projets de
restauration et de mise en valeur du patrimoine, contribuant ainsi au
développement et rayonnement de la Charente-Maritime.

Notre fil conducteur ?

Toujours favoriser la qualite de l'espace a vivre : lumiere naturelle
optimale, varieté des perspectives, noblesse des matériaux utilisés pour
faire de votre bien un lieu unique qui vous ressemble.

Fondateur Dirigeant
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A ROCHELLE

v Excellence de nos emplacements
v Exigence de la qualité de |a restauration

v Personnalisation de votre bien
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LA ROCHELLE

La Rochelle, réputée pour son art de vivre, a3 su au fi
des époqQques preserver un patrimoine nature
exceptionnel. La richesse architecturale de la cité
millénaire en fait un véritable musée a ciel ouvert.

Ici, histoire et modernité se marient parfaitement et Ia
ville ameliore sans cesse les infrastructures avec des
amenagements urbains d'enverqure tels que
I"agrandissement du Port de Plaisance et ce toujours
dans le respect de |'environnement pour un
développement durable. De nombreux points d’intéeréts
et manifestations nationales en font une destination
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touristique attractive comme I"Aquarium (I'un des plus
grands d'Europe), dix musees, le Grand Pavois, les
Francofolies, les nombreux festivals, la Coursive (scene
nationale), le plus grand port de plaisance de la coéte
atlantique, les plages, les parcs...

La Rochelle est le moteur économique de la Charente-
Maritime grace a ses activites industrielles, touristiques
et portuaires. Autant d'atouts qui font, chaque jour, le
renom de La Rochelle bien au-dela des frontieres et
VOUs assurent ainsi la pérennité de votre investissement
patrimonial.

s

Prefecture du departement de |la
Charente-Maritime, en réegion
Poitou-Charentes.

S

Des industries de pointe, Alstom,
Rhodia, Solvay ...

Un port de commerce et de
péche, les laboratoires de recherche
et les services tertiaires

r

Autoroutes A10 et A83 3
145 km de Nantes 190 km
de Bordeaux
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Gare TGV Atlantique reliant
Paris en moins de 2 h 30 ainsi
que Nantes, Bordeaux, Lille,
aeroport CDG... Liaisons

Intercites et
Charentes et Pays de |a Loire.

ER Poitou-

Aéroport La Rochelle - lle de Ré
avec liaisons quotidiennes pour
Lyon et Paris (en saison), ainsi que
de nombreuses destinations en
Grande-Bretagne, Irlande,
Belgique, Portuqgal, Corse...

QUELQUES CHIFFRES

A\

entreprises dans la
filiere nautique

port de plaisance
du littoral
atlantique

places a flot

“~

de I'lle de Ré

a@e
o g %

habitants a La Rochelle

communes

etudiants : Universite, IUT,
EIGSI, Excelia La Rochelle,
Lycee Hotelier ...




ATTRACTIVE

Située entre Nantes et Bordeaux, 8 moins de 2h30 de Paris en TGV et avec son acces immediat a
'lle de Ré, Ia position géographique de La Rochelle en fait une ville dynamique et attrayante.

oute I'année, |'aéroport de La Rochelle dessert de nombreuses destinations vers Ia France et les
grandes villes européennes.

En ville, les transports en commun sont particulierement variés et developpes : vélos, bus,
vehicules électriques, bus de mer électro-solaire et trains sont a votre disposition pour tous vos
déplacements.

LE COMFTOIR DES
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LE COMPTOIR DES

CARMES

HISTOIRE D'UN COMPTOIR

Etablis a8 La Rochelle a Ia fin du Xllleme siecle, les Peres A la Reévolution, les péres Carmes abandonneéerent leur
Carmes (nom donne aux hommes de l|'ordre du carmel) couvent qui devient proprietée nationale puis fut
construisirent, dans le quartier du Perot, leur monasteére. successivement utilisé comme entrepdts des douanes,
L'explosion d’un magasin a8 munitions en 1544 provoqQqua narché au poisson jusqu’‘en 1949, salle des sports et enfin
d'importants degats et leur premier monastere fut demoli naison de la Culture en 1982. Aujourd’hui, le batiment abrite
malgré un contre-ordre d'Henri |l. « La Coursive » scéne nationale de theéatre.

Contraints de quitter la ville comme toutes les communauteés C'est donc au coeur de ce quartier charge d’histoire que se
religieuses, ils reintegrent les lieux des 1665 et décident de dévoilera Le Comptoir des Carmes, veritable concentré de
batir une église. De cette derniere ne subsiste que l'entree notre savoir-faire en restauration immobiliere.

ornée d'une coquille monumentale formant aujourd'hui un
auvent magnifiquement restaure.

—\
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LE COMPTOIR
DES CARMES

Venez deécouvrir Le Comptoir des Carmes, un Rochelaise, de |la rue Saint-Jean du Pérot avec ses

projet de restauration exclusif a deux pas du Vieux nombreux restaurants et terrasses, de la salle de

Port. spectacle La Coursive (Scene Nationale) pour une
vie culturelle riche et variée tout au long de

Avec seulement 5 appartements, il constitue une I"annee.

adresse privilegiée au coeur d'un quartier apprecie

aussi bien des touristes que des Rochelais. Envie de flaner ? Laissez-vous porter en quelques
minutes jusqu'au Parc Charruyer, véritable

|Idealement situe entre Ia ville historique, les parcs poumon vert de la ville propice a |a balade et Ia

et I'océan, vous étes a quelques metres de la Tour detente, qui vous menera notamment a Ia plage

de la Chaine, un des symboles de ['histoire de |a Concurrence.

’.' - % ‘!\3‘! g >

" e .
'- = o, ):\— ] .) B
. w\ - \\lv 4 » \, . .‘:—

A
b\

P2
h |
AVSL B e st P

3 h - 55
T e
’ I R 1Y “'j “':l i

v
ofr! -
'__ 'Il“A
¥ #i':{
| ut

'. i
Bl . | i

.. ﬂ—m- ig B ¢ \ A Nty ik it A3

| i s T T . ; B U R R

] - . = -a o Pt b L™ 2t NI L2 T T W | . WM

. Shephaueestivn, L, V=, .,

v
| L
/

A l'évidence, vous avez choisi La Rochelle pour son cadre de vie

exceptionnel qui en fait une des villes les plus attractives de la céte
Atlantique.

A travers Le Comptoir des Carmes, Nnous a3avons 3 coeur de Vous
accompagner dans vos projets immobiliers de résidence principale,
secondaire ou investissement locatif.

Afin de conjuquer creation de valeur patrimoniale et optimisation fiscale, Ia
nature des travaux de restauration permet également de benéficier des
dispositions fiscales liees a Ia Loi Malraux et au Déficit Foncier.
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UNE SOLUTION FISCALE,

Pour vous permettre de vous constituer un patrimoine immobilier tout en optimisant votre fiscalité, nos opérations de restauration
et notre expérience vous assurent de béneficier des avantages de differents dispositifs fiscaux.

Notre objectif ? Vous proposer le dispositif le plus adapté a votre situation et 3 votre volonté d’investissement, sous réserve de
"éligibilité des travaux afférents.

DISPOSITIF DEFICIT
Instauree en 1962, la Loi Malraux a pour but Le meécanisme du Deficit Foncier permet a tout
d’encourager |la conservation du patrimoine historique proprietaire-bailleur de réduire son revenu foncier
et esthetique Francais. C'est egalement un dispositif imposable en déduisant les frais et charges liés 3
d’incitation a l'investissement locatif par la restauration I’acquisition et a la restauration de son bien.
d'immeubles situes dans des secteurs sauvegardés OU
Droteges. Si ces charges sont supérieures au loyers pergcus au cours
_3 Loi Malraux s’adresse aux contribuables frangais qui d’'une anneée, on parlera alors de déficit foncier.
investissent dans un bien a renover et ouvre droit 3 un
reduction d'impot calculée sur le montant des travaux Sont considérées comme déductibles :
de restauration. e |es depenses de réeparation et d’entretien
e |es dépenses d’ameélioration uniquement pour les locaux
Pour étre eligible, le bien devra obligatoirement se situer d’'habitation
dans des zones specifiques et faire |'objet d'une e |es intéréts d’emprunt
restauration complete menée sous I'autoriteé de I'Architecte
des Batiments de France (ABF). Le déficit foncier peut étre déduit du revenu global
imposable dans la limite de 10 700€ par an. L'excédent de
Destiné a la location nue pour une durée minimale de 9 déficit constaté et les déficits lies aux intéréts d’emprunt
ans, le bien devra constituer I'habitation principale du sont imputables sur les revenus fonciers des 10 années
futur locataire. suivantes.

—\
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VOTRE PROJET SUR-MESURE,

Quel que soit le bien choisi, avec nous, rien n‘est impose, laissez parler

VOS envies.

Nous mettons a votre disposition un architecte d’intérieur afin de deéfinir |a
programmation et |a personnalisation intégrale de votre bien.

Pour chaque appartement nous travaillons a :

limiter les zones de circulation
optimiser |a lumiere

soigner les perspectives
concevoir du rangement

7

Vous beneéficierez d’ une relation cl
matieres, des couleurs en passar

dressing, meubles/cloisons, sé
electromenager...

ient/architecte privilégiée : du choix des

t par le dessin des cuisines equipees,
ection des équipements sanitaires,

Un travail d’envergure et passionnant afin de valoriser au mieux votre bien
immobilier et vous donner satisfaction.

Et notre projet devient votre projet.

10 - Le Comptoir des Carmes




LE SAVOIR FAIRE

Un lieu d’exception mérite une restauration haut de gamme.

Nous nous engageons 3 suivre vos projets de A a8 Z avec les acteurs les plus adaptes a
vos besoins. Pour l'ensemble de nos opérations de restauration, nous sélectionnons
I'ensemble des corps d’eétat, constitue d’entreprises locales garantes d'un vrai savoir-
faire afin de vous assurer une restauration dans les regles de I'art.

Années a3aprés annees Nous Nous sommes entourées d'une equipe d'artisans qui
partagent notre vision de l'excellence pour des opérations de restauration uniques.

Le Comptoir des Carmes * 11



CONSISTE EN

L'embellissement architectural de I'ensemble immobilier conformément a3 son état
originel.

En consequence, il est propose

La restauration compléete de la facade principale sur la rue des Carmes qui
consiste en

L3 reouverture d'une vitrine d’échoppe existante sur les documents d’archives

du 19éme siécle.
e La remise en état des encadrements en pierres de taille des portes et

ouvertures selon leur etat d’origine.
 La réfection complete des menuiseries extérieures et volets selon la typologie

ocale.

La restauration compléte de la partie habitable en facade coté cour.

La surélevation du volume habitable conformément aux régles d’'urbanisme
en vigueur.
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MATERIAUX UTILISES

) MENUISERIES EXTERIEURES
ENDUITS EXTERIEURS

e || sera procédé 3 la réfection des enduits sur toutes les surfaces En ce qui concerne les percements existants :
exterieures habillant I'existant et notamment la cour centrale. ) , | |

e Les enduits anciens seront purges avec soin et refaits « a plein » . |l * Toutes les fenetres seront posees en feuillures des baies, entre 15 et
sera employe un mortier de chaux aerienne teinté avec un melange 20 cms du nu exterieur de la facade.
de sable jaune et ocre. La finition sera lissée.

e Les menuiseries extérieures de conception ancienne seront
e |Les couronnements seront restaurés en recherche. ‘estaurees et remplacees si nécessaire, avec des carreaux plus
Nauts que larges et petits bois rapportés sur le vitrage, peintes en

e Les pierres de taille (parements, chaines d'angle, jambage et blanc ou gris clarr.
inteaux, bandeaux, corniche) constituant la modenature seront | o
brossées, lessivées 3 I'eau douce ou nettoyées par hydro gommage, * Les volets bois se rabattant en facade sur rue seront refaits o
sans utilisation de sablage ou d’outil abrasif. Si necessaire, les joints identique, pleins au rez-de-chaussee et persiennes aux etages

seront refaits en recherche avec un mortier de chaux grasse d’une SUPeErieurs.

teinte proche de la pierre. , , | ,
e | es portes d’entrée existantes seront remplacées par des portes en

bois a lames présentant une typologie plus adaptee. L'une d’entre
elle possédera une imposte vitree.

e | es volets et portes d'entrée seront peints d'une teinte gris clair a
gris moyen.

COUVERTURE

e | 3 couverture sera restauree en tuiles canal. Les tuiles anciennes
seront posees en chapeau sur des tuiles en courant de teintes
vieillies.

En ce qui concerne |a facade donnant sur cour :

e Les ouvertures existantes seront conservees, notamment les
Dercements ouvrant en cage d'escalier avec des encadrements en

e | es rives seront réalisées en tuiles courbes selon la typologie locale. . . : . L .
yPOIO9 pierres de taille présentant un linteau cintré en forme de niche.

' es scellements de tuiles seront réalisés au mortier de chaux
blanche teintée pour les faitages, egouts et rives.

e |3 symeéetrie des ouvertures sera reprise a partir de l|'‘ouverture
existante ouvrant sur la terrasse du ler étage, conformeéement a I3

e | es qouttieres et descentes seront en zinc, ainsi qu’'une couvertine o . o
° . prescription des Architectes des Batiments de France.

en recouvrement de la facade du chien assis donnant rue des
carmes.

e | es baies vitrees du batiment ouvrant sur Ia terrasse et balcon au

. . . . Sud seront en aluminium laqué de ton gris fonce.
e Le treuil et la potence suspendus au chien assis du niveau R+3 . 3

seront conserves, decapes et repeints en gris ton fonce.
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LOT
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LOT
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LOT
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LOT
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LOT . T3

COUVE NT > 55 m2 avant travaux
DES CARM ES > Cour privative 19 m>2

> 1er etage

Chambre 2
25 10,227 m2

equilibrés offrant une circulation fluide 3,741 m2
et nombreuses possibilites
d’'amenagement.

Appartement traversant aux volumes % Salledea

Lumineux de par une triple exposition
Sud/Est/Ouest et ses menuiseries i éiy AN
extérieures style atelier, vous appréecierez R

I
7

sa piece a3 vivre d’'environ 25 m2, ses AL A N *
deux chambres indépendantes avec -
salles d’eau et rangements. HS x ~\ !
d - - - e 2 TT—
Une cour privative de 19 m2, véritable _ | .\, \
Diece a vivre a3 La Rochelle, compléte W T R A 2 |
‘ensemble. ; .‘, -  S N AN NN Palier
Jn vrai plus pour se sentir bien chez N e e N TS T T P
i Chambre 1 N ., = /, : > - — J = /_, S - Cuisine
N 10,084 m? P g PR L | | ) R PR
S e 5
% S Té‘ Salle & manger X N
L \J | I I-_LI;I" | II-' '- | 2% o N .

<\ RUE DES CARMES
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LOT O2 - COUVENT DES CARMES P RO J E T E E
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LOT

> T1

> 30 m?2 avant travaux

> ler etage

|

W.

3 692%m? Coin Nuit

Ce T1 a tout d'un grand. Salle d'eau @

Bonne proportion de fenétres, belle
hauteur sous plafond et volumes ] J

Placard Bas + penderie

astucieusement repartis.

I
Du style et fonctionnel, véritable / >§/ .: Cloison amovible/luminoste
concentré de notre savoir-faire en / — 1_ g
ameénagement intérieur et optimisation L . Piece avivre |
des espaces. - 24,458 m?

— SN N

L'ensemble baigné d’une lumiére Sud /
Ouest

Coin Repas

Cuisine

RUE DES CARMES

W
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LOT O3 - PERES CARMES P ROJ E T E E
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LOT > T2

SA'NT_JACQUES > 52 m?2 avant travaux

> Balcon privatif 5 m2

> 2¢me @tgge

Jn T2 de belle proportion dont
‘amenagement propose offre une vaste
piece 3 vivre de plus de 30 m2,
lumineuse de par ses 3 fenétres
orientées Sud / Ouest.

Chambre 1

oo\d

@]
1 Q}QUJDUC) pl é,——

10,181 m?

Vide sur cour
7 456 m? %

Un espace nuit independant composeé

. . N—--_

d'une salle d’eau en communication -
directe avec la chambre et son balcon Soello g‘igv
privatif sans vis-a-vis au calme sur | \
COUT. 112&?(:@2 ' l\ - ) Cuisine \k&//
Le choix des matiéres et des couleurs en o “ i I = - Ex&\&%
fera un lieu unique trés agréable a vivre =< . J C
au quotidien. __{,,
Idéal pour un pied 3 terre 3 deux pas | 3 SN : Palier
du Vieux-Port. — 5 :

— - ]

aauwayD

Coin repas

E— Salon

i \ |
//—%Iocard_&;ée |,

HEEEEEEE

——

& = = _mm

RUE DES CARMES
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LOT 04 - SAINT-JACQUES
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eyonop 242N

LOT

SAINT-JEAN
DU PEROT

> T3 Duplex

» 66 M2 avant travaux e R TN, 7 : 2=

Chambre 2 N]

]

> Jéme & Jéme étage

Chambre 1 | | 10,991 m?
11,321 m?

|

Placard Chambre 1

~Ant
Placard sous rampan

Beaucoup de charme pour ce T3 propose . ' Crorire 2
en duplex que vous aurez la chance de / ([ LT[ LLL] |
rapidement vous approprier.

Une Dbelle piece de vie pour vous RUE DES CARMES
accueillir et un espace nuit avec 2 3eme gtage

chambres, salle d’eau, buanderie et wc
indépendant a |'etage.

Cuisine

Deux chassis vitrés en toiture viendront /ﬂ
en complement des ouvertures en CCOmreDOS
facade Sud/Ouest pour un apport de Q i)
lumiere zénithale. |
L I
| U «««« R

Toute la créativité de notre architecte | 2.
d’intérieur est a votre disposition pour Piece & vivre | Ih

optimiser les volumes, exploiter les P 27,809 m

surfaces et vous donner pleine \ Ll
satisfaction.

F—.—-"""'-_._‘_-"""--.

-"""-'_‘_._--""‘-

Palier it \ 7 )
EFHHHHH\ : \ j
AT T e RUE DES CARMES
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LOT 05 - SAINT-JEAN DU PEROT P ROJ E T E E
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LOT
> T2

COU RSIVE > 53 m2 avant travaux

> 3éme @tage

Chambre 1 o Vide sur cour
- 2 = A : 11,208 m? | 17,729 m?
Dernier etage sans vis-a-Vvis avec vue |

sur la Tour de |a Lanterne.

Astucieusement amenage, il offre une
belle piece a vivre d’environ 30 m2 et
un espace nuit independant au calme sur

COUr. e
.. | lle d'eau | e

A l'évidence, un appartement cosy au 740 %2 ,

charme fou. - ; Cuisine

| Coin repas R

u ‘ ;

i T

Palier

Piéce & vivre
34,275 m?

T

Placard
Entrée

Coin bureau

<\ /7 RUE DES CARMES
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LOT 06 - COURSIVE
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Réalisation Marie Clémentine VERNET - Surfaces, plans et photos non contractuels.

Toute reproduction interdite.

Un projet de restauration

CONTACT

05 46 00 83 10
contact@lescomptoirsdupatrimoine.com
www.lescomptoirsdupatrimoine.com

CLUB « MECENES DU PATRIMOINE DE CHARENTE MARITIME »

FONDATION

PATRIMOINE
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