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QUI SOMMES

Depuis plus de 10 ans, nous cONCevoNsS pour vous des espaces de vie
entierement personnalisés sur des emplacements priviléqgiés.

Aujourd’hui reconnu comme opérateur indépendant de réeférence en
restauration immobiliere de prestige a La Rochelle, nos projets
surprennent souvent tant par leur audace que leur capacité a sortir des
sentiers battus.

Les Comptoirs du Patrimoine, c’est toute une équipe qui, au quotidien,
VOUS accompagne et vous conseille dans |a réalisation de votre projet. De
la conception du projet de restauration a la réception des travaux, nous
demeurons votre seul et unique interlocuteur.

Membre fondateur du Club des Mécenes pour |a Fondation du Patrimoine,
c'est tout naturellement que nous soutenons des projets de restauration
et de mise en valeur du patrimoine, contribuant ainsi au developpement
et rayonnement de la Charente-Maritime.

Notre fil conducteur ?

Toujours favoriser |la qualité de l'espace a vivre : lumiere naturelle
optimale, variété des perspectives, noblesse des matériaux utilisés pour
faire de votre bien un lieu unique qui vous ressemble.

Fondateur Dirigeant
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A ROCHELLE

v Excellence de nos emplacements
v Exigence de la qualité de la restauration
v Personnalisation de votre bien

v Respect du budget et du planning de travaux
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LA ROCHELLE

La Rochelle, reputée pour son art de vivre, a3 su au fi
des epoqQques preserver un patrimoine nature
exceptionnel. La richesse architecturale de la cite
millénaire en fait un véritable musee a ciel ouvert.

Ici, histoire et modernité se marient parfaitement et |a
ville ameéliore sans cesse les infrastructures avec des
amenagements urbains d’enverqure tels que
I'agrandissement du Port de Plaisance et ce toujours
dans le respect de I|'environnement pour un
developpement durable. De nombreux points d’interéts
et manifestations nationales en font une destination
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touristique attractive comme I'Aquarium (I'un des plus
grands d’Europe), dix musees, le Grand Pavois, les
Francofolies, les nombreux festivals, |a Coursive (scene
nationale), le plus grand port de plaisance de la cbote
atlantique, les plages, les parcs...

La Rochelle est le moteur economique de |la Charente-
Maritime grace a ses activites industrielles, touristiques
et portuaires. Autant d’atouts qui font, chaque jour, le
renom de La Rochelle bien au-dels des frontieres et
VOous assurent ainsi la perennite de votre investissement
patrimonial.
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Préfecture du département de I
Charente-Maritime, en region Poitou-
Charentes.

S

Des industries de pointe, Alstom,
Rhodia, Solvay ...

Un port de commerce et de
péche, les laboratoires de recherche
et les services tertiaires

- r

Autoroutes A10 et A83 o
145 km de Nantes 190 km
de Bordeaux
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Gare TGV Atlantique reliant
Paris en moins de 2 h 30 ainsi
que Nantes, Bordeaux, Lille,
aeroport CDG... Liaisons

Intercites et
Charentes et Pays de la Loire.

ER Poitou-

Aéroport La Rochelle - Ile de Ré

avec liaisons quotidiennes pour
Lyon et Paris (en saison), ainsi que
de nombreuses destinations en
Grande-Bretagne, Irlande,
Belgique, Portugal, Corse...

QUELQUES CHIFFRES

A\

entreprises dans Ia
filiere nautique

port de plaisance
du littoral
atlantique

places o flot

“~

de I'lle de Ré

a@e
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habitants @ La Rochelle

communes

etudiants : Universite, |UT,
EIGSI, Excelia La Rochelle,
Lycee Hotelier ...



LONDRES
4 paris
7 BRUXELLES

UNE SITUATION

Situee entre Nantes et Bordeaux, a8 moins de 2h30 de Paris en TGV et avec son acces immediat o i

'lle de Ré, la position géographique de La Rochelle en fait une ville dynamique et attrayante. Nantes .
: ® Poitiers

lle de Ré = La Rochelle

lle d'Oléron

Toute I'anneée, |'aéroport de La Rochelle dessert de nombreuses destinations vers |la France et les

grandes villes européennes.

4 AJACCIO

En ville, les transports en commun sont particulierement varies et developpes : velos, bus, .:
® Bordeaux

vehicules electriques, bus de mer electro-solaire et trains sont a votre disposition pour tous vos

deplacements.

LE COMPTOIR

@ SAINT-NICOLAS
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LE COMPTOIR

SAINT-NICOLAS

HISTOIRE D'UN COMPTOIR

Une ile dans la ville. En 1199, Aliénor d’Aquitaine fait En 1203, les deux nouveaux quartiers aux activites liees a
transferer le premier port a3 lI'emplacement du « Vieux- 3 mer s'entourent d'une enceinte fortifiee. Ainsi delimitée,
Port » actuel. Le ruisseau de Rompsay, renomme canal 3 nouvelle ville est protegee par des marais salants qui
Maubec, est utilise comme canal de drainage et les rives ‘enforcent sa defense.

du port sont amenageées avec des pieux, de la terre et des ‘architecture du quartier Saint-Nicolas, qui doit son nom
nalplanches. au Saint protecteur des marins, se demarque par |'absence
De part et d'autre du nouveau port, deux ilots, Saint- d’'arcades au profit de petites maisons mitoyennes lui
Nicolas a |I'Est, Saint-Jean-du-Perrot a ['Ouest, sont alors conferant un petit air de village.

relies a La Rochelle des le Xllle siecle par des ponts.
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LE PROJET

Venez decouvrir Le Comptoir Saint-Nicolas, un projet de
restauration exclusif @ deux pas du Vieux-Port.

Avec seulement 4 appartements repartis sur trois niveaux, il
constitue une veritable adresse intimiste au sein d'un
quartier reste authentique et tres prise des Rochelais.

AU calme, dans ce secteur pietonnier, laissez-vous porter
en qQuelques minutes vers les quais du Vieux-Port, le Mall

et la plage de la Concurrence, propices a |la balade et a3 Ia
détente face 3 ['Océan.

ldéalement situé face au Quai Maubec, une passerelle
VOUS menera au coeur de la vieille ville commercante et

son marche Central en passant par la Place de ['HOtel de
Ville et ses brasseries.
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En moins de 10 minutes 8 pied, profitez enfin de toutes
les commodites : gare SNCF, parkings souterrains, location
en libre-service de velos et voitures electriques pour
faciliter tous vos déplacements au quotidien.

A I'évidence, vous avez choisi La Rochelle pour son
environnement et sa qualité de vie exceptionnelle.

A travers Le Comptoir Saint-Nicolas, nous avons & coeur de
VOUS accompagner dans vos projets immobiliers de
residence principale ou secondaire.

Afin de conjuguer création de valeur patrimoniale et
optimisation fiscale, la nature des travaux de restauration
permet également de bénéficier des dispositions fiscales
liees @ |1a Loi Malraux et au Déficit Foncier.

Le Comptoir Saint-Nicolas « 07
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VOTRE PROJET SUR-MESURE,

Quel que soit le bien choisi, avec nous tout est possible, rien n’est
impose, laissez parler vos envies.

Nous mettons a votre disposition un architecte d’'intérieur afin de deéfinir I3
programmation et la personnalisation integrales de votre bien.

Pour chaque appartement nous travaillons a :
e J|imiter les zones de circulation

o optimiser [a lumiere

e soigner les perspectives

e concevoir du rangement

Vous beénéficierez d’ une relation client/architecte privilégiée : du choix des
matieres, des couleurs en passant par le dessin des cuisines equipees, dressing,
meubles/cloisons, sélection des équipements sanitaires, électroménager...

Un travail d’enverqure et passionnant afin de valoriser au mieux votre bien
immobilier et vous donner satisfaction.

Et notre projet devient votre projet.

— 08 * Le Comptoir Saint-Nicolas
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UNE SOLUTION FISCALE,

Pour vous permettre de vous constituer un patrimoine immobilier tout en optimisant votre fiscalité, nos opérations de restauration et
notre expérience vous assurent de beneficier des avantages de différents dispositifs fiscaux.

Notre objectif ? Vous proposer le dispositif le plus adapté a votre situation et 3 votre volonté d’investissement.

DISPOSITIF

Instaurée en 1962, la Loi Malraux a pour but d’encourager
la conservation du patrimoine historique et esthetique
-rangais. C'est eqgalement un dispositif d’incitation o
‘investissement locatif par la restauration d'immeubles
situes dans des secteurs sauvegardes ou proteges.

3 Loi Malraux s’adresse aux contribuables francais Qqui
investissent dans un bien a renover et ouvre droit @ un
reduction d'impot calculee sur le montant des travaux de
restauration.

Pour étre éligible, le bien devra obligatoirement se situer
dans des zones specifiques et faire |[‘objet d'une
restauration complete menee sous l‘autorité de |I'Architecte
des Batiments de France (ABF).

Destiné o la location nue pour une duree minimale de 9
ans, le bien devra constituer |I'habitation principale du futur
locataire.

10 - Le Comptoir Saint-Nicolas

DEFICIT

Le meécanisme du Deficit Foncier permet a3 tout
proprietaire-bailleur de réduire son revenu foncier
imposable en déduisant les frais et charges lies 3
|’acquisition et o |a restauration de son bien.

Si ces charges sont supérieures au loyers pergus au Cours
d'une annee, on parlera alors de déficit foncier.

Sont considerees comme deductibles :

e |es depenses de reparation et d'entretien

e |es depenses d'amelioration uniquement pour les locaux
d’habitation

e |es interets d’emprunt

Le deéficit foncier peut étre déduit du revenu global
imposable dans la limite de 10 700€ par an. L'excedent de
déficit constaté et les deéficits liées aux intéréts d’emprunt
sont imputables sur les revenus fonciers des 10 annees
sulvantes.




LE SAVOIR FAIRE —_—

Un lieu d'exception merite une restauration haut de gamme.

Nous nous engageons 3 suivre vos projets de A a Z avec les acteurs les plus adaptes a vos besoins. Pour |'ensemble de nos operations de restauration,

nous selectionnons I'ensemble des corps d’etat, constitué d’entreprises locales garantes d’un vrai savoir-faire afin de vous assurer une restauration dans les
regles de l'art.

ANnNees apres annees NOUS NouUs sommes entoures d'une equipe d'artisans qui partagent notre vision de |'excellence pour des opérations de restauration
uniques.

Le Comptoir Saint-Nicolas - 11




DESCRIPTION GENERALE

Le projet de restauration se trouve au 6 Quai Louis Durand, a l'intersection de la rue Saint Nicolas, dans le centre historique de La
Rochelle.
L'ensemble immobilier est aujourd’hui composé de 2 immeubles (A et B) constitués de 3 niveaux, séparés par une cour commune.

12 - Le Comptoir Saint-Nicolas




LA RESTAURATION PROJETEE

e |3 reouverture de la cour d'origine, par la suppression du skydome et

de la toiture terrasse attenante reliant les 2 batiments, avec création
d'une verriere partielle en vue de |a protection de |la cage d’escalier
existante, conservee et restauree.

La restauration de Ila facade en alignement sur |a rue Saint-Nicolas et
Quai Louis Durand, sans creation d'ouvertures supplementaires.

La conservation du volume des batiments existants, avec depose
partielle de la partie Sud sur cour pour agrandissement de la cour jardin
en fond de parcelle.

Selon les facades et diagnostics :

sera procede o la refection des enduits sur toutes les facades
intérieures et exterieures, habillant l'existant et noteamment la cour
centrale.

Concernant les enduits anciens des 3 cotes en dos des immeubles
voisins constituant [a cour jardin a |'arriere du projet, il sera employe un
mortier de chaux teinté d'un melange de sable jaune et ocreé, finition
lissee.

L'ensemble des pierres de taille, chaines d'angle, linteaux, corniche
constituant [a modenature seront brossees puis nettoyees par hydro

gommage. Les joints seront realisés a la chaux grasse et au sablon puis
laves 3 fleur de parement.

Concernant la facade sur la cour arriere non visible de la rue, il sera
propose une facade rideau vitree type atelier en aluminium laqué de
ton gris moyen, avec creation d'un balcon debordant aux niveaux R+1
et R+2, 3 l|a structure porteuse en acier laque Iindependante du
batiment existant conserve.

Toutes les menuiseries exterieures seront en bois peint de coloris blanc
OuU qris clair.

_es volets bois se rabattant en facades sur rue seront refaits o
‘identique, pleins ou persiennes selon |a nature et le positionnement.

3 porte d'entree existante sera remplacee par une porte en bois
partiellement vitree presentant une typologie plus adaptee.

_es volets et [a porte d’entree seront peints d'une teinte gris clair a qris
mnoyen.

La fenétre existante au niveau R+2 en facade sur rue, au niveau de |3
cour et non accessible, sera remplacee par une ouverture libre de
meme dimension donnant une percee lumineuse avec vue sur le canal
depuis |a cage d’escalier.
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LOT

LOT

LOT

Local
professionnel

Facade Est
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LOT

Ce tres beau T1 a tout d'un grand !

Large proportion de fenétres, belle hauteur
sous plafond et volumes idéalement répartis.

Du style et fonctionnel, véritable concentré de
notre savoir-faire en aménagement intérieur et
optimisation des espaces.

16 « Le Comptoir Saint-Nicolas
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LOT

Vous apprecierez le charme de cet appartement
sous les toits et sa vue degagee sur le Canal
Maubec.

Astucieusement ameénage, il offre une belle
piece 9 vivre de 22 m2 avec cuisine ouverte et
salle d’eau indépendante.

Le choix des matieres et des couleurs en fera
un lieu unique tres agréeable a vivre avu
quotidien.

T1
29 m”’ avant travaux

2¢eme atage

i

Vide sur cour

2EME ETAGE

Quai Louls Durand
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LOT

Avec sa facade orientée Ouest en serrurerie
style atelier, c’est un esprit loft qui se dégage de
cet appartement.

Confiquré en duplex, il est naturellement
distribué entre piece a vivre et cuisine au RDC
et espace nuit avec chambre, salle d'eau o
|’etaqe.

Vous profiterez au calme et sans vis-a-vis d’'un

jordin paysagé de 15 m2 avec terrasse et d'un
balcon attenant a Ia chambre.

ldeal pour un pied o terre @ deux pas du Vieux-
Port.

18 « Le Comptoir Saint-Nicolas

Cour Intérievure

T2 Duplex
39 m?’ avant travaux
Jardin terrasse 15m? + balcon 4m?2

Rez-de-Chaussee - 1er etage

Balcon
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18.72 m*
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LOT
T1

- 21 m* avant travaux
DUPERRE

Balcon 4m?2

2¢eme gtage

Vide sur cour

Passerelle ‘
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Dernier etage sans vis-9-vis avec balcon sur
COUr.

Lumineux de par sa facade vitrée en serrurerie,

les espaces sont optimises pour une circulation
fluide.

A l'evidence, un appartement cosy au charme
fou !

L S 1 Wy L. S— [ Ny | Smm— T S \ s

Cour Intérievure

2EME ETAGE
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LOT

DUPERRE

LOT

MAUBEC

Facade Ouest - Cour jardin
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Parties communes - coursives
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LE COMPTOIR

SAINT-NICOLAS

Réalisation MCV PARIS - Surfaces, plans et photos non contractuels. Toute reproduction

interdite. Recueil des plans de La Rochelle par Claude Masse éditions Rupella

CONTACT Un projet de restauration
0546 008310

contact@lescomptoirsdupatrimoine.com -:-:-:-:-:-’I,A,I“-:-:-:-:-i-l.
www.lescomptoirsdupatrimoine.com TN oS
@ @ CLUB « MECENES DU PATRIMOINE DE CHARENTE MARITIME » e CD T p.I.D | rS
du -I-
Siwill Pa rimoine
FONDATION LA ROCHELLE

c> RESIDENTIEL . MALRAUX . DEFICIT FONCIER

PATRIMOINE
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